Neves Landgut:
Eine neue
Visitenkarte

Im Areal des heutigen ,Neuen
Landgut” entsteht ein neuer Stadtteil,
bei dem von Anfang an soziale

und okologische Grundsatze die
Leitlinien waren. Alte Bausubstanz
bleibt teilweise erhalten, eine grine
Mitte bietet Erholungsraum und die
Bebauung ist maldvoll und an die

von Favoriten

Birgit Hebein

VizebUrgermeisterin Stadt Wien
und Stadtratin fUr Stadtentwicklung,
Verkehr, Klimaschutz, Energieplanung
und Burgerlnnenbeteiligung

,Die Aufgabe der Politik einer wachsenden
Stadlt ist es Wohnungen zu erbauen und
gleichzeitig Grin- und Erholungsraum zu
schaffen. Das ist uns hier gelungen, denn heute
funktioniert unsere Stadtplanung nach klaren
okologischen und sozialen Grundsdtzen. Sie ist
ein permanenter Prozess, besonders in Zeiten
tiefgreifender lerdinderungen. Die Klimakrise
steht im Mittelpunkt unseres Handelns —immer
in Verbindung mit einer Sozialpolitik, die ein
gutes und leistbares Leben fir alle erméglicht.
Es freut mich, dass die Hdlfte der neuen
Wohnungen geférdert und damit leistbar sein
wird, dass ein moderner Bildungscampus ein
zentraler Bestandteil des neuen Stadtviertels
wird und dass im Zentrum eine grine Mitte fir
die kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner
entstehen wird.”
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Marcus Franz

Bezirksvorsteher
Favoriten

,Beim Neuen Landgut an der Sidbahnldnde
entsteht in den kommenden Jahren ein

neues Favoritner Grdtzel. Derzeit finden an

der Laxenburger StralSe Ecke Landgutgasse

erste Vorarbeiten dazu statt. Es folgt eine
Verbreiterung der Laxenburger StralSe und
Verlegung der Tankstelle. Am Areal sollen rund
1.500 Wohnungen, Kultur, Biros und ein neuer
Bildungscampus fur 1.100 Kinder und Jugendliche
entstehen. Das neue Grdtzel bietet hohe
Wohnstandards zu leistbaren Preisen — auch ein
neuer Gemeindebau wird dort entstehen. Die
Inventarhalle und die Gosserhalle bleiben erhalten.
Im Zentrum wird ein neuer Park mit rund einem
Hektar Flciche errichtet. Das ganze neue Grdtzel
erhdlt natirlich auch Tiefgaragen fir Anrainer.
Die Zufahrt fur die Bewohner und Lieferungen
wird erméglicht, Schleichwege oder Durchfahrten
durchs Areal sollen aber nicht méglich sein. Das
neue Grdtzel wird auch einen positiven Impuls auf
die untere Fullgéingerzone Favoritenstralse haben."”

IMMOBILIEN

Umgebung angepasst.

Silvia Angelo

Vorstandsdirektorin OBB-
Infrastruktur AG

,Die OBB haben spannende Immobilienprojekte,
mit denen wir Wien Stiick fir Stiick attraktiver
machen. Durch die Auflassung von Bahnanlagen
werden voraussichtlich bis 2030 insgesamt iber
200 Hektar innerstddtisch gut erschlossene
Flcichen frei, die ins Zentrum moderner
Stadtentwicklung riicken. Und das entspricht der
Grél3e des 5. Bezirks. Mitten in der Stadt werden
hier fur tausende Menschen sowohl Wohn- und
Burordume als auch Grinanlagen zur Naherholung
geschaffen. Dazu zdhlen beispielsweise die
Liegenschaftsentwicklungen am Nordbahnhof
und rund um den Hauptbahnhof. Ebenfalls ein
Highlight-Projekt ist das Neue Landgut, dass durch
die Ndhe zum Hauptbahnhof einen wesentlichen
Vorteil bietet: Der Hauptbahnhof Wien ist eine
neue Mobilitdtsdrehscheibe im Zentrum Europas,
der quasi alle ‘Stickerl” im Nah- und Fernverkehr
spielt. Wir sind stolz, Teil dieser groffen und
zukunftsweisenden Stadtentwicklungen in Wien zu
sein!”
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1840 Entstehung eines Dampfwagen-
departement mit Wasserstation

Geschichte des Areals

Bereits in den 1840er Jahren entstand

am Rande des ,Neuen Landguts” ein
Dampfwagendepartement mit Wasserstation.

In weiterer Folge entwickelte sich das Gebiet zur
Reparaturschmiede der SUd- und Ostbahn. Nach
1918 kam es zu einem teilweisen Leerstand im
Areal. Unter den Neumietern ist die Gosserhalle
am bekanntesten (ab 1927). Bedeutung hatte
auch die ,Auswandererhalle" (1927-1931), die eine
zentrale Anlaufstelle fUr Wienerlnnen auf ihrer
Reise Uber Triest etwa in die USA wurde. In den
Jahren 1942 bis 1945 waren an den Adressen
Laxenburger Stralde 2 und 4 Zwangsarbeiterlager
eingerichtet.

Auch das bahneigene Fernmeldewesen hatte hier
seine Adresse. Eines der nettesten Resultate davon
ist die bis heute allseits beliebte Ansagestimme

m Favo

© Bezirksmuseu

Beginn der Eisenbahn: Landkarte

1840er Jahre von 1874

Was passiert mit
den alten Hallen?

Sowohl die Gosserhalle

wie auch die im rechten
Winkel dazu errichtete
Inventarhalle werden

nicht abgerissen. Die
Gosserhalle wird aktuell

als Veranstaltungshalle
genutzt. Fur die
Inventarhalle wird aktuell
eine Nachnutzung Uberlegt.

Stadt (BB
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Eisenbahnkultur seit “ewig”: Landkarte

m Favor

© Bezirksmuseu

1927- ,Auswandererhalle” als zentrale

1931 Anlaufstelle in der Zwischenkriegszeit
A —

der Schauspielerin und Autorin Chris Lohner. Am
Muttertag 1979 besprach die Kunstlerin in einem
Gebaudekeller die ersten Stationsansagen fur den
Personenverkehr.

Wahrend der Errichtung des Hauptbahnhofes
(2009 - 2015) war Ecke Laxenburger Strale/
Landgutgasse auch die OBB-eigene
Projektleitung untergebracht.

Im Zuge notwendiger Vorarbeiten kommt es bis
Mai 2020 zu diversen Gebaudeabrissen innerhalb
des Areals. Mit Ausnahme der Gosserhalle

und Inventarhalle bzw. dem BUrogebaude

LX2, der BP Tankstelle, dem 2008 errichteten
Genossenschafts-Wohnbau und dem OBB-
Stellwerk werden samtliche andere Gebaude
abgetragen.

Von Wohnbau noch keine
Notwendigkeit: Das Werkstattenareal
der OBB, Flugaufnahme 1956

Die Inventarhalle diente zur kurzzeitigen
Verwendung als Auswandererhalle in den

1930er Jahren




Feb Prasentation des
2019 Uberarbeiteten Masterplans

Feb Positive Prasentation in der Stadt-
2019 entwicklungskommission (STEK)

- _— 5

Plane sind keine Skizzen. Der jetzt prasentierte
Planentwurf zeigt den Weg in die Zukunft. Dieser
legt etwa die Baufelder im Neuen Landgut

fest, ebenso die nutzbaren Wohnflachen, die
zukUnftigen Wege, die neue Erholungsflache und
den offentlichen Raum.

Hochhauser wird es im Neuen Landgut keine

geben. Das bedeutet, dass kein Gebaude hoher als
35 Meter sein wird.

Entlang der Gleistrasse, parallel zur Landgutgasse
und Laxenburger Strale entstehen bis 2026 rund
1.500 Wohnungen. Gefordert, sozial, intelligent,
preiswert, aber auch im Eigentum. Mehr als die
Halfte aller Wohnungen wird gefordert sein.

Stadtebaulicher Masterplan

Sozial und 6kologisch planen

Gut erreichbar liegt der neue Bildungscampus
und zentral die Grinflache, die Gosserhalle und
Inventarhalle: 150 Jahre Geschichte mit viel
Zukunft, auch firs Neue Landgut.

Damit die im Planentwurf festgehaltenen
Qualitaten auch bestmaoglich umgesetzt
werden, wird der Errichtungsprozess
qualitatssichernd begleitet. Dies betrifft
keineswegs nur die kommunalen Leistungen,
wie etwa Bildungscampus, Straldenbau oder
Erholungstlache, sondern samtliche Projekte im
Neuen Landgut.

Fazit: Auf den 9 Hektar Flache ist auch im kleinen
Rahmen vieles moglich.
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Sept Stadtebaulicher Rahmenvertrag
2019 zwischen OBB und Stadt Wien

Auch im Inneren des Viertels wird auf kurze Wege
Wert gelegt. Stichstral3en zu den Wohngebauden
plus Tiefgaragen sichern die Bedirfnisse von
Autobesitzern ab, zugleich wird es keine Stellplatze
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Verkehrserschlie3ung im Kfz-Verkehr

Sanfte Mobilitat
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Mirz Offentliche Auflage des
2020 Flachenwidmungsplanes

Mit dem Rad in die Stadt?

Mit einem Schwenker Ubers
Belvedere? Machbar binnen

15 Minuten. Mit der U1in die
Therme Oberlaa: Am Keplerplatz
bitte einsteigen! Stadtereise
oder Sommerurlaub mit

der Bahn? Die unmittelbare
Nahe zum Hauptbahnhof mit
Anschluss an den Flughaten
macht es moglich. Das Neue
Landgut hat wirklich gute Karten
in Sachen Beweglichkeit, auch
ohne eigenes Auto.

aut der Oberflache geben, was wiederum dem
offentlichen Raum, also allen Bewohnerlnnen
nUtzt. Neue Radwege verbinden das Gebiet mit
seiner Umgebung,.
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VerkehrserschlielSung im Ful3- und Radverkehr

Verbreiterung Laxenburger Straf3e - Umbau Landgutgasse

Die Arbeiten auf der Laxenburger Stralse haben
bereits begonnen. Die BP-Tankstelle wird wahrend
der Umbavuarbeiten weitestgehend geoffnet sein.

Bis Ende 2022 wird die Stral3e zwischen
UnterfUhrung und Hohe Landgutgasse verbreitert.

Die Gleise der StralSenbahnlinie O werden nicht
angeruhrt, ebenso nicht der stadteinwarts
fUhrende Teil der StralRe. Mit 2022/2023 wird

die verbreiterte Laxenburger Stralse Uber eine

Stadt BB

Wien IMMOBILIEN

neue Baumallee, einen Radweg und grol3zigig
bemessene FulBwege sowie Uber eine zweispurige
Stralse verfugen.

Auch die Landgutgasse wird zwischen Leebgassse
und Laxenburger Stral3e modernisiert. Wichtiges
Thema ist hier die sichere ErschlielSung des
zukUnftigen Vorplatzes fur den Bildungscampus.
Die O-Wagen-Haltestelle in Fahrtrichtung
stadtauswarts wird zum Columbusplatz verlegt.
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April Start Stralsenumbau der
2020 Laxenburger Stralde

Kliima-Viertel

Wenn sich das Klima wandelt, die

Sommer immer heilder werden, sind die
Planungsabteilungen der Stadt um Antworten
gefordert. Im Neuen Landgut bedeutet das,
dass etwa Baume, naturliche und vergrol3erte
Regenwasser-Versickerung und Klima-
Monitoring von Anfang an mitgedacht werden
und in die Planungen einfliel3en.

Konkret heil3t das: ein Vielfaches an Baumen
mehr als bisher, deutlich mehr offener
Erdboden als zu OBB-Zeiten des Vollbetriebs,
nicht nur fUr das Abfliel3en von Regengissen
geeignet.

Neben der 10.000 Quadratmeter grolien
neuen Grunflache inmitten des Areals

sorgt auch der in unmittelbarer Nahe
gelegene Waldmbullerpark mit seinem
abwechslungsreichen Baumbestand fUr
niedrigere Temperaturen an heilden Tagen.
Offentlicher Verkehr, neue Radwege, das
Zugangebot der OBB runden das Ganze ab.

Stadt BB
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Juni (Ende 1. Plgase Frfeimachung
L b St , Vorplatz f
2020 axenoburger stralse, vorplatz tur

Bildungscampus, Bauplatz Bildungscampus)
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Nov Baubeginn der ersten Wohnungen

2020 (BUWOG) entlang Laxenburger Str.
- T S

Dez Beginn weiterer Verwertung der

2020 Liegenschaften durch die OBB
N

Bildung

Bildungscampus
Landgutgasse

Der ganztagig gefihrte

Bildungscampus

Landgutgasse zeigt auf

5 Gescholden den Weg in

die Zukunft: begrintes

Schuldach, begrinte

Fassaden, jede Menge

Terrassen, Solarzellen dort,

wo sie Sinn machen, im

Inneren eine Lernkultur,

die Uber 1100 Kindern und

Jugendlichen gute Chancen bietet. Wien investiert
dafir rund 75 Millionen Euro. Gut angelegt in
Qualitaten fUr die ersten wichtigen Schritte in
ein eigenstandiges Leben. Knapp 30 Klassen,

12 Kindergartengruppen, 4 berufsvorbereitende
Klassen umfasst der 26 Meter hohe Campus, der
auch eine neue Musikschule beheimaten wird.
Fir die Offentlichkeit wird ein neuer Outdoor-
Sportplatz in der vorgelagerten Erholungstlache
mitbenutzbar sein.

Baubeginn wird Mai 2021 sein, im September
2023 wird die neue Bildungsadresse in Favoriten
eroffnet.

Zusammen mit dem Bildungscampus
Sonnwendviertel, 2 Volksschulen, einer Singschule,
einer AHS und 17 Kindergarten im Umkreis von
weniger als 500 Metern entsteht hier bis Herbst
2023 eine neue Bildungslandschaft, die Gber die
Bezirksgrenzen von Favoriten wirksam wird.
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April Start Umbau der
2021 Landgutgasse - Leebgasse

é

Umgebung

Wenn 2026 das Neue Landgut fertig entwickelt
sein wird, ist die letzte grolsere Baulicke entlang

des Margareten und Wiedner Gurtels geschlossen.

Zusammen mit dem erfolgreichen Projekt
Hauptbahnhof und Sonnwendviertel zeigt sich
Favoriten entlang des Gurtels in einem vollig
neuen Gesicht. Was friher abgenutzt wirkte,
beeindruckt heute durch gelungene Architektur:
Favoritens Gurtelseite ist im besten Sinne schick
geworden.

Aber nicht nur hier verandert Favoriten

sein Aussehen. Der 2019/2020 umgebaute
Reumannplatz mit deutlich mehr an Grintflachen,
die Entwicklungszone entlang der 2017

Stadt BB
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April Spatenstich Bildungscampus

2021 an der Landgutgasse

verlangerten U1 bis Oberlaa sind weitere Beispiele
fUr die Wandlung des zehnten Bezirks.

Was wenige wissen:

In den letzten zehn Jahren war es vor allem der
zehnte Hieb, der den kommunalen Lowenanteil an
innovativen Vorhaben der Stadt fur sich verbuchen
konnte.

Mit dem Entwicklungsraum Oberlaa wird diese
Geschichte weiter erzahlt. Die Voraussetzungen
sind in diesem grunen Bereich Favoritens freilich
andere: Die neuen Qualitaten — Klimawandel
inklusive — werden aber auch hier in den
nachsten Jahren fir eine brauchbare und gut
angenommene Veranderung sorgen.
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April Spatenstich Gemeindebau neu Ecke

2021 Landgutgasse/Laxenburger Str.

Wohnen

Im Neuen Landgut ist jede zweite errichtete
Wohnung gefordert. Eine Besonderheit: An der
Ecke Landgutgasse/Laxenburger Stral3e entsteht
ein neuer Wiener Gemeindebau. Dariber hinaus
teilen sich die insgesamt 1.500 Wohnungen in
geforderte Genossenschafts-Projekte und frei
finanzierte Wohnungen auf. Diese Zugangsweise
garantiert auch im Neuen Landgut eine gute
soziale Durchmischung.

FUr die Nahversorgung, aber auch fir eine
angenehme Wohnqualitat wird es im Erdgeschol’
diverse Geschafte und Lokale geben.

Zusatzlich gibt es am Hauptbahnhof noch um
die 100 Shops. Geplante Tiefgaragen bei den

Wie komme ich zu einer Wohnung?

Zum jetzigen Zeitpunkt stehen noch nicht alle
Bautrager fest. Sobald diese bekannt sind, kann
man sich auf der Homepage der jeweiligen
Wohnungserrichter anmelden.

Die zukiUnftige Stadt Wien-Homepage

Stadt (BB
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Jan Start 2. Phase Freimachung
(OBB Bestandsgebaude zwischen der
2022 Gosserhalle und der Inventarhalle)

Wohnhausern machen es moglich, dass die
Stralden im Inneren des Viertels ohne Stellplatze
auskommen konnen.

Mit anderen Worten: Jede Menge Platz fir's
ZufulBgehen, Verweilen und Radfahren! In

den Innenhofen der Wohnungsbauten wird es
selbstverstandlich ebenfalls Grinanlagen, teilweise
auch Privatgarten geben. Entlang der mit einer
bestehenden Larmschutzwand versehenen
Eisenbahntrasse sind samtliche Wohnungen

so ausgerichtet, dass Nebenraume, wie etwa
Bad und WC Richtung Bahngleise, Wohn- und
Schlafzimmer in den begrinten Hof geplant
werden.

bietet ebenfalls Links zu den Errichtern an.

Noch ein wichtiger Tipp: Naturlich steht auch die
lokale Gebietsbetreuung auf der Landgutgasse
2-4 zu samtlichen Fragen des Wohnens, aber auch
des Quartiers zur VerfUgung.

é

\ 14




Sept Ercffnung Bildungscampus / 2025/ Fertigstellung der

2023 Teilfertigstellung Freiraum 2026 letzten Wohnbauten
- - -

Plandokumententwurf 8296

FLACHENWIDMUNGS - UND BEBAUUNGSPLAN

Stadtteilplanung u. Flachenwidmung Innen-Sudwest

PLAN NR.
Beilage 1 829 6

ENTWURF 1 :
Wien, am 02.01.2020 Der Abteilungsleiter
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) _ ZEICHENERKLARUNG MAGISTRAT DER STADT WIEN
FUR DEN FLACHENWIDMUNGS- UND BEBAUUNGSPLAN MA 21 A - Stadtteilplanung und Flachenwidmung — Innen Stidwest
und dessen Darstellung in der Mehrzweckkarte auf Grund der Wiener Bauordnung MA 21 A - Plan Nr. 8296 . Beilage 1
Antragsentwurf 2 - OA/BV Wien, 30. Janner 2020
FLACHENWIDMUNGSPLAN (§4) BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN (85) In Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes sowie in von Aufenthaltsrdaumen von Wohnungen hergestellt werden. 5.4.5. FUr die mit BB15 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:
. Kenntnisnahme der zusammenfassenden Erklarung zu den Umwelterwagungen 4.6. Fur die mit BB28 bezeichnete Grundflache wird bestimmt: Der oberste Abschluss des Daches darf hochstens 25,0 m Uber dem
f;;::tﬁg;iete L FLUC;;:;:\';I:N fUr das im Antragsplan Nr. 8296 mit der rot strichpunktierten Linie oder den in Die Errichtung oberirdischer Gebdude und Einfriedungen ist untersagt. anschlieenden Gelande liegen.
Erholungsgebiete StraRenfluchtlinien — e .. roter Schrift als ,Plangebietsgrenze" bezeichneten Fluchtlinien bzw. Bezirksgrenzen 5.5. Struktureinheit 4 (StrE 4)
Parkanlagen Epk Verkehrsfluchtiinien —te—e e — umschriebene Gebiet zwischen 5. GemaR § 77 der Bavordnung fur Wien wird bestimmt: 5.5.1. Die mit StrE 4 bezeichneten Flachen dirfen unmittelbar bebaut werden.
Kleingartengebiete Ekl Grenzfluchtlinien — 51. Die Struktureinheiten StrE 1, StrE 2, StrE 3, StrE 4, StrE 5, StrE 6 und StrE 7 5.5.2. Der umbaute Raum der Bauwerke darf in Summe hdchstens 97.000 m3
gfc';r'f_’ﬁzngf):’;fgglz‘;ganZJah”geS Wohnen EE'W 2":‘::;?;2':'9” - = Laxenburger StraRe, Landgutgasse und bilden ein Strukturgebiet. betragen. Die oberirdische Bruttogeschof3flache darf insgesamt héchstens
Freibader Ebg Linienzug 1-8, (davon Linienzug 5-6 Bezirksgrenze) im FUr das gesamte Strukturgebiet gelten folgende Bestimmungen: 30.700 m2betragen. Bei Teilung auf mehrere Bauplatze ist dieses Ausmaf3
Grundflichen fur Badehitten Ebh Genehmigte HOHENLAGE 10. Bezirk, Kat. G. Favoriten FUr die mit BB27 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt: nach dem Verhaltnis der Gréf3e der jeweiligen Teile der Bauplatze aufzuteilen.
E?Eifﬁlﬁgfige?'g ;’\?é'fsgfus:;i*;f&s:glge farverkehrsfiachen n der rsten Ebene 254 Die Errichtung von unterirdischen Baulichkeiten ist untersagt. 5.5.3. FUr die mit BB16 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:
rundiiachon. .6, ELagerviese _ memeranderen=bene = werden unter Anwendung des & 1der Bauordnung (BO) fir Wien die in den 5.2. Struktureinheit 1(StrE 1) Der oberste Abschluss des Daches darf hdchstens 35,0 m Uber dem
' Genehmigte QUERSCHNITTE Absatzen | und Il angefUhrten Bestimmungen getroffen und aufgrund der 5.2.1. Die mit StrE 1bezeichneten Flachen dirfen unmittelbar bebaut werden. anschlieRenden Geldnde liegen.
Schutzgebiete ) éi?,xg;zizz:iﬂ;zw“ o 2 durchgefihrten Umweltprifung gemaf’ § 2 der BO fur Wien die in Absatz Il 5.2.2. Der umbaute Raum der Bauwerke darf in Summe héchstens 56.000 m3 5.5.4. FUr die mit BB17 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:
Weld-tnd Wesengune! Nutzng gmL FuRweg Fu angefihrte Erklirung bekannt gegeben:: betragen. Die oberirdische Bruttogeschof¥fliche darf insgesamt héchstens Der oberste Abschluss des Daches darf héchstens 19,0 m Gber dem
Parkschutzgebiete Spk 17.000 m? betragen. Bei Teilung auf mehrere Bauplatze ist dieses Ausmald anschlieRenden Geldnde liegen.
Friedhofe ‘ F BAUKLASSEN (875) | bis VI l. Die bisherigen Flachenwidmungsplane und Bebauungspléne verlieren, nach dem Verhaltnis der GréR3e der jeweiligen Teile der Bauplatze aufzuteilen. 5.5.5. Fir die mit BB18 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:
Sondernutzungsgebiete SN Grenzmafe der Bauklasse VI soweit sie innerhalb des gegenstédndlichen Plangebiets liegen, ihre weitere 5.2.3. Fur die mit BB5 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt: Der oberste Abschluss des Daches darf hochstens 35,0 m Uber dem
78 Gebaudehhe min. S2m. max. 36m 32-38m Rechtskraft. Der oberste Abschluss des Daches darf héchstens 4,5 m Uber dem anschlieBenden Gelinde liegen.
VERKEHRSBANDER VB anschlielenden Gelande liegen. Fir diesen mit Baufluchtlinien umgrenzten 5.5.6. Fur die mit BB19 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:
A BAUVXffeIr?eEBNal(SvL?s)e o ll.  Gemal’ 88 4 und 5 der BO fir Wien sowie gemal? § 48 des Wiener Bereich wird die bebaubare Flache mit maximal 40 v.H. festgesetzt. Der oberste Abschluss des Daches darf hochstens 22,0 m Uber dem
Wohngebiete W gekuppelte Bauweise gk Garagengesetzes werden folgende Bestimmungen getroffen: 5.2.4. FUr die mit BB6 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt: anschlieRenden Geldande liegen.
Wohngebiet-Geschéftsviertel Wav offene oder gekuppelte Bauweise ogk Der oberste Abschluss des Daches darf hochstens 21,0 m Uber dem 5.6. Struktureinheit 5 (StrE 5)

Gartexg%zqgﬁgfégggfe”erWOh”ba“ \(/;VSGF ger:(’:ﬁﬁ)”szae‘;‘g’eésaeuweise %r 1. Bestimmungen des Plans: anschlieBenden Gelande liegen. 5.6.1. Die mit StrE 5 bezeichneten Flachen dirfen unmittelbar bebaut werden.
Gartensiediungsgebiet-Gemeinschafisaniage G SGM Die roten Planzeichen gelten als neu festgesetzt. 5.2.5. Fur die mit BB7 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt: 5.6.2. Der umbaute Raum der Bauwerke darf in Summe hochstens 47.000 m?
Gemischte Baugebiete GB FUr die rechtliche Bedeutung der Planzeichen ist die beiliegende Der oberste Abschluss des Daches darf hochstens 23,0 m Gber dem betragen. Die oberirdische Bruttogeschol3¥flache darf insgesamt héchstens

222:222:: g:sgzg:z:g;zigzrftt‘r'w;'mbau ggg\Ff STRUKTUREN (877) ,Zeichenerklarung fur den Flachenwidmungsplan und den Bebauungsplan” anschlieBenden Gelande liegen. 14.800 m?betragen. Bei Teilung auf mehrere Bauplatze ist dieses Ausmal}
Gemischtes Baugebiet-Betriebsbaugebiet GBBG ggzzﬂgﬁmzh ggg (88 4 und 5 der BO fur Wien) vom 21. Marz 2019 mal3gebend, die einen 5.2.6. FUr die mit BB8 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt: nach dem Verhaltnis der Gréf3e der jeweiligen Teile der Bauplatze aufzuteilen.
Gemischtes Baugebiet-friedhofsbezogen GBF Bestandteil dieses Beschlusses bildet. Der oberste Abschluss des Daches darf hochstens 35,0 m Uber dem 5.6.3. FUr die mit BB20 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:
Industriegebiete IG o anschlieBenden Gelande liegen. Der oberste Abschluss des Daches darf hochstens 25,0 m Uber dem
;‘:}tff:gg‘ar;t(eée\g‘zm:xj:g)s oder IGes Zusat;lﬁiiﬁfﬂigi:g::afrigi;)en o 2. Bestimmungen fir die Ausgestaltung der Querschnitte von 5.2.7. Fir die mit BB9 bezeichneten Grundflichen wird bestimmt: anschlieBenden Gelinde liegen.
Anwendungsbereich Richtlinie 2012/18/EU IGs| Zeichen besonders gekennzeichnet sind BB Verkehrsfliachen: Der oberste Abschluss des Daches darf hochstens 18,0 m Uber dem 5.6.4. FUr die mit BB21 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:
2.1. FuUr die Ausgestaltung von Verkehrsflachen mit einer Gesamtbreite von 11,0 anschlieBenden Gelande liegen. Der oberste Abschluss des Daches darf hochstens 35,0 m Gber dem
SONDERGEBIETE SO Sehutzzonen m oder mehr, soweit sie innerhalb des Plangebiets liegen, wird bestimmt: 5.2.8. Die gesamte Wohnnutzflache der auf einem Bauplatz geschaffenen anschlieenden Gelande liegen.
gem. 84 Abs. 2D a-e BOf.WienzB.  SOKlaranlage Wohnzonen Entlang der Fluchtlinien sind Gehsteige mit jeweils mindestens 2,0 m Breite Wohnungen und Wohneinheiten in Heimen muss hinsichtlich der 5.7. Struktureinheit 6 (StrE 6)
Einkaufszentren EKZ(. ... m?) herzustellen. Grundkostenangemessenheit dem Wiener Wohnbauférderungs und 5.7.1. Die mit StrE 6 bezeichneten Flachen dirfen unmittelbar bebaut werden.
Lagerplatze und Landeflachen, SOLL Beschrankung der bebaubaren Fliche 2.2. Inder Laxenburger StralRe sowie der Landgutgasse sind Vorkehrungen fur Wohnhaussanierungsgesetz - WWFSG 1989 entsprechen. Beherbergungs- 5.7.2. Der umbaute Raum der Bauwerke darf in Summe hochstens 70.000 m?
mit bestimmten Lagerungen (Beschrénkung)  SOLL/BS 2.8. auf 100 oder auf 100m: die Erhaltung bzw. Pflanzung von mindestens einer Baumreihe zu treffen statten sind auf diesen Grundflachen untersagt. betragen. Die oberirdische Bruttogeschol3flache darf insgesamt héchstens
Anwendungsbereich Richtlinie 2012/18/EU  SOs| ot e ,—ii‘viﬁi!;‘;ﬁ”?;'.‘;Zii’siﬁp.atzes [2200&] sind. 5.2.9. Fir die mit BB30 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt: 22.500 m? betragen. Bei Teilung auf mehrere Bauplatze ist dieses Ausmald
‘ ) o Lawbengénge Ly Durchiahten  Df  offentiche  oDf Der Raum bis 6 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache ist der 6ffentlichen nach dem Verhaltnis der GrolRe der jeweiligen Teile der Bauplatze aufzuteilen.
E’;’:tf;']?netefr:l"cift'iﬁ?::‘e‘:‘;;‘iﬁdi'rzcvvhﬁ?rfun Arkaden Ak Durchgénge  Dg Offentiche Dg 3. Bestimmungen ohne Bezeichnung des Geltungsbereichs mit dem Verkehrsflache zugeordnet. Der Raum darUber ist der angrenzenden 5.7.3. FUr die mit BB22 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:
fallende Gebzude bzw. Nutzung, 2.8, Y SOMak  bffentiche AufschlieBungsleitungen - Planzeichen BB (Bestimmungen die ausschlieBlich fir Grundflachen gelten, Struktureinheit 1zugeordnet, es gilt die Widmung Wohngebiet - geférderter Der oberste Abschluss des Daches darf hchstens 19,0 m Gber dem
(Einbauten - Trasse) L die als Strukturgebiet oder Struktureinheit ausgewiesen sind, sind unter Wohnbau. anschlieBenden Gelande liegen.
ZUSATZLICHE PLANZEICHEN FUR ANTRAGSPLANE Beschrankung der Gebaudehohen Punkt 5 angefihrt): 5.3. Struktureinheit 2 (StrE 2) 5.7.4. Fir die mit BB23 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:
BZW. PLANDOKUMENTE . e o arer orem 3.1. Der oberste Abschluss des Daches darf nicht héher als 4,5m Uber der 5.3.1. Die mit StrE 2 bezeichneten Flachen dirfen unmittelbar bebaut werden. Der oberste Abschluss des Daches darf héchstens 25,0 m Uber dem
Grenze des Plangebietes | Grundfiachen fiir sftentiche Zwecke oé zulassigen Gebaudehdhe liegen. 5.3.2. Der umbaute Raum der Bauwerke darf in Summe héchstens 87.000 m3 anschlieRenden Geldande liegen.
Grenze des Bausperrgebietes [T T T T T 1 gértnerische Ausgestaltung G 3.2. Die zur Errichtung gelangenden Dacher von Geb&duden mit einer bebauten betragen. Die oberirdische Bruttogeschol3flache darf insgesamt héchstens 5.7.5. Fir die mit BB24 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:
_ _ keine Ein- und Ausfahrten an Fluchtlinien A d Flache von mehr als 12 m? sind bis zu einer Dachneigung von 15 Grad 27.000 m2betragen. Bei Teilung auf mehrere Bauplatze ist dieses Ausmald Der oberste Abschluss des Daches darf hochstens 35,0 m Gber dem
Sg;?mhmf’;zz:‘(’sgfv'ﬁgje [ wilo Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen P entsprechend dem Stand der Technik zu begriinen. nach dem Verhiltnis der GréRe der jeweiligen Teile der Bauplatze aufzuteilen. anschlieRenden Geldnde liegen.
Aufzulassende bzw. aufgelassene * Verpflichtung der Anlieger zur Herstellung 3.3. Oberirdisch bebaubare, jedoch unbebaut bleibende Grundflachen, soweit 5.3.3. Fur die mit BB10 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt: 5.7.6. Die gesamte Wohnnutzflache der auf einem Bauplatz geschaffenen
Bestimmungen WH-o und Erhaltung von Strafen §53 sie nicht als Manipulations-, Lager- oder Zufahrtsflachen beziehungsweise Der oberste Abschluss des Daches darf héchstens 28,0 m Uber dem Wohnungen und Wohneinheiten in Heimen muss hinsichtlich der
Beantragte bzw. neu genehmigte [ 7y ™ Sport- und Spielflachen benétigt werden sind gartnerisch auszugestalten. anschlieBenden Gelande liegen. Grundkostenangemessenheit dem Wiener Wohnbauférderungs und
2:}?&2%;%?28 Kamtner Swaie  (02308) 3.4. ImBauland ist die Errichtung von Hochhdusern nicht zulassig. 5.3.4. FUr die mit BB11 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt: Wohnhaussanierungsgesetz - WWFSG 1989 entsprechen. Beherbergungs-
3.5. Die Stellplatzverpflichtung betrégt 65 v.H. der nach dem Wiener Der oberste Abschluss des Daches darf hochstens 35,0 m Gber dem statten sind auf diesen Grundflachen untersagt.
Garagengesetz erforderlichen Stellplatzzahl. anschlieBenden Gelande liegen. 5.7.7 In Summe sind mindestens 1000 m?Nutzflache gemal § 2. Z 9 des Wiener
Es dirfen insgesamt hochstens 85 v.H. der nach dem Wiener Garagengesetz 5.3.5. Fir die mit BB12 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt: Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes, LGBL. 1989/18
erforderlichen Stellplatze hergestellt werden. Der oberste Abschluss des Daches darf héchstens 22,0 m Uber dem i.d.g.F. (WWFSG 1989) von Uberwiegend Uber dem anschlielenden Gelande
anschlieBenden Gelande liegen. liegenden Raumen Bildungs- und Kinderbetreuungszwecken vorbehalten.
4.  Bestimmungen mit Bezeichnung des Geltungsbereichs mit dem Planzeichen 5.3.6. Die gesamte Wohnnutzflache der auf einem Bauplatz geschaffenen 5.8. Die Struktureinheit StrE 7 bildet ein Strukturgebiet.
BB (Bestimmungen die ausschlief3lich fUr Grundflachen gelten, die als Wohnungen und Wohneinheiten in Heimen muss hinsichtlich der 5.8.1. Die mit StrE 7 bezeichnete Flache darf unmittelbar bebaut werden.
Strukturgebiet oder Struktureinheit ausgewiesen sind, sind unter Punkt 5 Grundkostenangemessenheit dem Wiener Wohnbauférderungs und 5.8.2. Der umbaute Raum der oberirdischen Bauwerke darf in Summe hochstens
angefihrt): Wohnhaussanierungsgesetz - WWFSG 1989 entsprechen. Beherbergungs- 130.000 m?* betragen.
4. Fir die mit BB1 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt: statten sind auf diesen Grundflachen untersagt. 5.8.3. FUr die mit BB25 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:
Die Unterbrechung der geschlossenen Bauweise ist zuladssig. 5.4. Struktureinheit 3 (StrE 3) Die maximale Gebaudehohe betragt 74,50 m Gber Wiener Null.
4.2. Fir die mit BB2 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt: 5.4.1. Die mit StrE 3 bezeichneten Flachen dirfen unmittelbar bebaut werden. 5.8.4. Die zur Errichtung gelangenden Dacher von Gebauden mit einer bebauten
Die Errichtung von Wohnungen ist untersagt. 5.4.2. Der umbaute Raum der Bauwerke darf in Summe hochstens 64.000 m? Flache von mehr als 12 m? sind bis zu einer Dachneigung von 15 Grad
4.3. Fir die mit BB3 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt: betragen. Die oberirdische Bruttogeschol3flache darf insgesamt héchstens entsprechend dem Stand der Technik zu begrinen, sofern nicht eine
Die zur Errichtung gelangenden Dacher von Gebduden mit einer 20.200 m?betragen. Bei Teilung auf mehrere Bauplatze ist dieses Ausmald Befestigung fir die Nutzung als Spiel- und Sportplatzflache erforderlich ist.
bebauten Flache von mehr als 12 m?sind als Flachdacher auszufihren und nach dem Verhaltnis der GréR3e der jeweiligen Teile der Bauplatze aufzuteilen. 5.8.5 Fir die mit BB29 bezeichnete Grundflache wird bestimmt:
entsprechend dem Stand der Technik zu begrinen. 5.4.3. FUr die mit BB13 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt: Die Grundflache ist, soweit nicht eine Befestigung fur die Nutzung als Spiel-
4.4. Fir die mit BB4 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt: Der oberste Abschluss des Daches darf héchstens 22,0 m Uber dem und Sportplatzflache erforderlich ist, gartnerisch auszugestalten.
Der Raum bis zur Unterkante der Briickenkonstruktion wird der 6ffentlichen anschlieBenden Gelande liegen.
Verkehrsflache, der dariber liegende Raum dem Verkehrsband zugeordnet. 5.4.4. FUr die mit BB14 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt: lll.  Zusammenfassende Erkldrung zu Umwelterwédgungen (Wird nach Erstellung
4.5. FUr die mit BB26 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt: Der oberste Abschluss des Daches darf hochstens 22,0 m Gber dem des Umweltberichtes ergénzt)
Zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen im Erdgeschoss keine Fenster anschlieBenden Gelande liegen.
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